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Nutzungsplanung Attisholz-Areal;
Der ideale Prozess zu attraktivem Lebensraum
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ATTISHOLZ-AREAL
EIN ORT MIT BEWEGTER GESCHICHTE

Gründung 1881
bis 1995 Blütezeit
1'000 Angestellte
140'000 Tonnen Cellulose
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ATTISHOLZ-AREAL
EIN ORT MIT BEWEGTER GESCHICHTE

Gründung 1881
bis 1995 Blütezeit
1'000 Angestellte
140'000 Tonnen Cellulose

Schliessung 2008
Überkapazitäten

Anbindung Papierindustrie
Anlagen veraltet
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EIN ORT MIT BEWEGTER GESCHICHTE
127 JAHRE INDIUSTRIEGESCHICHTE ENDEN…

110 ha Industriebrache in den 
Gemeinden Riedholz und 
Luterbach im Besitz der der 
Attisholz Infra AG 
(Nord und Südareal)
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EIN ORT MIT BEWEGTER INDUSTRIEGESCHICHTE
2008 BIS 2015 AUFBRUCH UND NEUAUSRICHTUNG

Nordareal
Gemeindegebiet 
Riedholz
ca. 50 ha
Industriezone
Landwirtschaft

Gemischte 
Nutzungen mit 
Wohnen

Südareal
Gemeindegebiet
Luterbach
ca. 60 ha
Industriezone

Industriezone 
belassen

Strategische Entscheide werden gefällt….
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EIN ORT MIT BEWEGTER INDUSTRIEGESCHICHTE
2008 BIS 2015 AUFBRUCH UND NEUAUSRICHTUNG

Testplanungen/Studien wurden durchgeführt (ab 2010)….
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EIN ORT MIT BEWEGTER INDUSTRIEGESCHICHTE
2008 BIS 2015 AUFBRUCH UND NEUAUSRICHTUNG

Nutzungs- und Gestaltungsplan wurde erarbeitet (2014)….

Nutzungs- und Erschliessungsplan Gestaltungsplan

Richtprojekt
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EIN ORT MIT BEWEGTER INDUSTRIEGESCHICHTE
AB 2015 VERKAUF NORDAREAL

Verkauf Nordareal durch die Attisholz Infra AG (2015/2016)
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ATTISHOLZ-AREAL RIEDHOLZ
VISION 2045

DAS ATTIHOLZ-AREAL BIETET DIE EINZIGARTIGE CHANCE, EIN 
NACHHALTIGES GENERATIONENPROJEKT ZU ENTWICKELN!
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• ein schrittweiser, mit Gemeinde und Kanton abgestimmter 
Transformationsprozess ist mindestens so wichtig wie der gebaute Endzustand –
«der Weg ist das Ziel» 

• Die Transformation über ein organisches Wachstum wirtschaftlich und politisch 
tragbar umgesetzt werden muss, d.h. «Evolution statt Revolution»

• Eine beispielhafte Transformation des Vorhandenen möglich, Bestehendes wird 
neu genutzt und schrittweise ergänzt

• vernetzte und zukunftsorientierte Denkansätze zur Anwendung kommen sollen
• Attisholz bettet sich in die Entwicklungen des näheren Umfelds ein (Gemeinde 

Riedholz / Luterbach) 

VISION 2045
EIN GENERATIONENPROJEKT
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• 2045 ist Attisholz rund 25 Jahre organisch gewachsen und hat sich zu einem 
Ort für Wohnen, Arbeiten, Gewerbe, Bildung, Forschung, Leben, Erleben und 
Geniessen transformiert  

• 2045 ist Attisholz zu einem lebendigen, eigenständigen Ort mit einer eigenen 
Identität und Historie geworden

• 2045 ist Attisholz ein Magnet für alle Bevölkerungsgruppen mit 
unterschiedlichen Bedürfnissen in allen Lebensphasen

• 2045 verfügt Attisholz über alle notwendigen urbanen Funktionen und 
Infrastruktur sowie über ein modernes Mobilitätssystem

• 2045 ist Attisholz ein Ort mit teilweise hoher bauliche Dichte, vielfältigen 
Typologien und umgenutzten Bestandesbauten zu einem attraktiven Ort 
eingebettet in sein Umfeld geworden

… das Vorbild für eine moderne, nachhaltige Lebensraumentwicklung!

VISION 2045
EIN VIELFÄLTIGES ATTISHOLZ IM JAHRE 2045
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VISION 2045
EIN VIELFÄLTIGES ATTISHOLZ IM JAHRE 2045

Idee Transformation und städtebauliche Strukturen (2016)….
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VISION 2045

2016….
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VISION 2045

2045!
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGS-/GESTALTUNGSPLAN 2015 vs. VISION 2045

Gestaltungsplan 2015 

Vision Halter AG 2045 

eine erkennbare Inkongruenz….
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGS-/GESTALTUNGSPLAN 2015 vs. VISION 2045

• Folien aus der Präsentation KABUW* Solothurn Mitte 2016 (vor dem Kauf des Areals)
*Aemterkonferenz aus den Bereichen Bau, Umwelt und Wirtschaft

Das richtige Instrument?
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGS-/GESTALTUNGSPLAN 2015 vs. VISION 2045

Das «richtige» Planungsinstrument erarbeiten….

Fragestellung auf der letzten Folie der Präsentation beim KABUW:
Machen Sie mit und sind Sie bereit, mit uns zusammen die Grundlagen zur 
Realisierung des Generationenprojekts in Attisholz zu erarbeiten?
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
ORGANISATION
Kerngruppe Arealentwicklung Attisholz-Areal

Für die Anpassung des räumlichen Teilleitbilds und der Ausarbeitung der 
Nutzungsplanung wurde eine Planungsgruppe konstitutioniert:
• Gemeindepräsidentin Gemeinde Riedholz
• Präsidentin der Planungskommission Riedholz 
• Amtschef/Kantonsplaner, Amt für Raumplanung Kanton Solothurn
• Leiterin Nutzungsplanung, Amt für Raumplanung Kanton Solothurn
• BSB Partner, Fachunternehmung für Raumplanung (Leiter Raumentwicklung)
• Halter AG als Grundeigentümerin mit 2 Vertretungen

Hauptaufgaben
• Festlegen der Planungsschritte
• Definieren strategischer Grundsätze und Inhalte für die Planungsinstrumente
• Festlegen der notwendigen Auflage und Genehmigungsdokumente
• Einsetzen von Arbeitsgruppen
• Festlegen und Sicherstellen der externen und internen Kommunikation
• Ausarbeitung von Vereinbarungen zwischen den Parteien
• Sicherstellen der in der Vision 2045 formulierten übergeordneten Ziele der 

Arealentwicklung

Mit schlanker Organisation und hoher Kompetenz….
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGSPLANUNG

Bauzonen- und Gesamtplan/Zonenreglement

Wohnzone
Attisholz WA

Mischzone
Attisholz MZA

Wohnzone 
Gehöfte

Wohnzone 
Gehöfte

Mit einfachen inhaltlichen Regeln auf korrekter Flughöhe….
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGSPLANUNG

Vorschriften
• Mischzone Attisholz flexibel bez. Nutzungsmix, Etappierung etc.
• Verpflichtung, qualitätssichernde Verfahren und Gestaltungspläne pro Etappe 

zu erarbeiten
• Nutzungsmass als HNF definiert (185’300 m2)
Dokumentationen
• Themen identifizieren
• Strategien aufzeigen und Regeln definieren

Richtprojekt MobilitätRaumplanung

Umwelt

Denkmäler

Mit einfachen inhaltlichen Regeln auf korrekter Flughöhe….
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGSPLANUNG

Mit Konzentration auf Prozesse und Zusammenarbeit….
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGSPLANUNG

Grundlage bildete das «Räumliche Teilleitbild Attisholz Nord» von 2014

Überarbeitung des Leitbilds (insb. Verdichtung und Höhenentwicklung) 1. HJ 2017
Information Öffentlichkeit/Mitwirkung/Anpassung/Verabschiedung 2. HJ 2017
Verabschiedung an der Gemeindeversammlung Dezember 2017
Beginn Ausarbeitung der Planungsinstrumente (Nutzungsplanung) Januar 2018
Verabschiedung Unterlagen zur Vorprüfung durch Gemeinderat Riedholz Ende 2018
Kantonale Vorprüfung und Überarbeitung/Ergänzung Nutzungsplanung 2019 
Mitwirkungsverfahren 1. HJ 2020
Überarbeitung/Ergänzung Themen aus Mitwirkungsverfahren 2. HJ 2020
Auflage der Nutzungsplanung 1. HJ 2021
Behandlung der Einsprache 2. HJ 2021
Genehmigung der Nutzungsplanung 14.1.2022

Zeiträume….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

Studienauftrag 1 «Freiraum und Plausibilisierung 
Städtebau»
• Studienauftrag auf Einladung (6 Teams)
Zusammenstellung Teams
• Unter Führung der Landschaftsarchitekten
• Weitere Kompetenzen (Städtebau, Architektur, Verkehr, 

Beleuchtung, Umwelt usw.) können zugezogen werden
Themenbereiche
• Nutzung und Funktionalität der Prinzipien
• Erarbeitung Richtprojekt Freiraum
• Zukunftsfähigkeit/Flexibilität des Konzepts
• Wirtschaftlichkeit und Betrieb
• «Setzung und Schichtung» der Gebäude
• Verortung Erdgeschossnutzungen
Ziele und Aufgabenstellung
• Ausformulierung der Freiräume im Gestaltungsperimeter (rot)
• Handlungsanleitungen für die Freiraumplanung auf dem 

Betrachtungsperimeter (blau)
• Plausibilisierung und Weiterentwicklung des Städtebaus aus 

dem Richtprojekt auf dem Betrachtungsperimeter (blau)

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

Schifferli 
Bern

Bryum
Basel

Topotek
Berlin

Chavez Biedermann
Solothurn

Duo
Lausanne

DnD/FSA
Wien

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

Siegreiche Studie 
D/D Landschaftsplanung und Freimüller Söllinger Architekten, Wien

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

Ausschnitt 3D Modell

Lagerhaus

Kocherei

FreiräumeEigentumsobjekt
Mietobjekt

Öffentlicher Raum
Perimeter Gestaltungsplan

Etappe 1

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

Beiträge Studienauftrag «Kocherei»
Alle Pläne und Jurybericht unter https://attisholz-areal.ch/news/

Giuliani Hönger Architekten
Zürich

jessenvollenweider 
Basel

Bauart Architekten
Bern

SSM Architekten
Solothurn

Flury Rudolf Architekten
Solothurn 

Stücheli Architekten
Zürich

Burckhardt Partner Architekten
Basel

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

«Das Pionierhaus»
Burckhardt Architektur AG
Basel

Siegerprojekt «Das Pionierhaus»
Burckhardt Architektur, Basel

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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VORGEHEN  ENTWICKLUNG 
QUALITÄTSSICHERNDE VERFAHREN

• Werkgruppenwettbewerb Aufstockung Lagerhaus im Rahmen des städtebaulichen 
Konzepts aus dem Studienauftrag Freiraum

• Werkgruppen Gebäudehülle und Statik mit Architektur
• Führung der Werkgruppe durch Unternehmung (z.B. Holzbau, Elementbau, Stahlbau 

etc.)
• Zeitraum April 2023 bis August 2023
• ca. 120 Eigentumswohnungen, Dienstleistungsflächen, Gastronomie, Werkstätten etc.

Die inhaltliche Vertiefung folgt….
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AUSARBEITUNG PLANUNGSINSTRUMENTE
NUTZUNGSPLANUNG

Grundlage bildete das «Räumliche Teilleitbild Attisholz Nord» von 2014

Überarbeitung des Leitbilds (insb. Verdichtung und Höhenentwicklung) 1. HJ 2017

Information Öffentlichkeit/Mitwirkung/Anpassung/Verabschiedung 2. HJ 2017

Verabschiedung an der Gemeindeversammlung Dezember 2017

Beginn Ausarbeitung der Planungsinstrumente (Nutzungsplanung) Januar 2018

Verabschiedung Unterlagen zur Vorprüfung durch Gemeinderat Riedholz Ende 2018

Kantonale Vorprüfung und Überarbeitung/Ergänzung Nutzungsplanung 2019 

Mitwirkungsverfahren 1. HJ 2020

Überarbeitung/Ergänzung Themen aus Mitwirkungsverfahren 2. HJ 2020

Auflage der Nutzungsplanung 1. HJ 2021

Behandlung der Einsprache 2. HJ 2021

Genehmigung der Nutzungsplanung 14.1.2022

Studienaufträge, Gestaltungsplan, Baubewilligung 1. Etappe 2022 – 2024

Realisierung 1. Etappe 2024 - 2027
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Konklusion
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Konklusion
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Konklusion

Kompetenz
Bestellung

Entscheidungen
Prozesse
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Konklusion

Kompetenz
Bestellung

Entscheidungen
Prozesse

Kreativität
Gestaltungslust
Spielräume

Beweglichkeit
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Konklusion

Kompetenz
Bestellung

Entscheidungen
Prozesse

Kreativität
Gestaltungslust
Spielräume

Beweglichkeit

Kooperation
Vertrauen

Organisation
Lösungsorientierung
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Konklusion

Kompetenz
Bestellung

Entscheidungen
Prozesse

Kreativität
Gestaltungslust
Spielräume

Beweglichkeit

Kooperation
Vertrauen

Organisation
Lösungsorientierung

Kommunikation
Transparenz
Empathie

Glaubwürdigkeit


